MODELO DE TERMO DE CONTRATO

LOCACAO DE IMOVEL
PROCESSONC................
TERMO DE CONTRATONC ..............
TERMO DE CONTRATO DE LOCAQAO DE IMOVEL QUE

ENTRE S| CELEBRAM A UNIVERSIDADE FEDERAL DE CAMPINA
GRANDE, E O
LOCATARIO. ...t eesssssssssssssssssssese s sssssssssssssssss s sssssssssssssssssses

A Universidade Federal de Campina Grande por intermédio da Pro-reitora
de Gestdo Administrativa Financeira, com sede na Rua Aprigio Veloso, n°
882, Bairro Universitario, na cidade de Campina Grande/PB, CEP - 58429-
900, inscrito (a) no CNPJ sob o n° 05.055.128/0001-76, neste ato
representado (a) pelo(a) ..cccceeevvveeeennnen. (cargo e nome), nomeado (a)
pela Portaria n°......, de ... de .o de 20. , publicada no
DOU de ..... de .o de, portador da Matricula Funcional
n° .......... , doravante denominado LOCATARIO, neste ato representado
pelo (a) Sr.(a)....cccvveenneeee. ., portador(a) da Carteira de Identidade n°...... "
expedida pelo(a).................. .. € CPFn°................ . ou empresa o(a),
inscrito(a) no CNPJ/MF sob o n° ,

sediado(a) NA e , 531 TR
doravante  designado = LOCADOR, neste ato  representado(a)
1010) SRR (nome e funcdo do LOCADOR), conforme atos
constitutivos da empresa OU procuragao apresentada nos autos, tendo em
vista o que consta no processo administrativo n° ....., € em observancia as
disposi¢des da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n°® 14.133,
de 1° de abril de 2021, resolvem celebrar o presente Termo de
Contrato, decorrente do procedimento de XXXXXXXXXXXXXXXX
mediante as cldusulas e condigdes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locacdo de imovel situado no
endereco...............
.................. , bairro ..................., no Municipio de Campina Grande, objeto da

.................... ° Oficio de Registro de Imoveis daComarca de Campina Grande,
visando atender as necessidades do Programa de Residéncia Médica e do
Programa de Assessoria para Assuntos Internacionais da Universidade Federal
de Campina Grande (UFCQG), campus Sede.

1.2. O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a
respeita-lo.

1.3. Os imoveis residenciais deverdo apresentar, no minimo, as seguintes



caracteristicas:

a) Estar localizado no municipio de Campina Grande —PB, preferencialmente,
nas proximidades do Hospital Universitario Alcides Carneiro (HUAC) ou do
campus sede da UFCG;

b) Ter uma area de aproximadamente 65 m2, podendovariar cerca de 10% (para
mais ou para menos);

c) Possuir, no minimo, os seguintes comodos em sua composigdo: 01 sala, 01
cozinha, 01 area de servico, 01 banheiro, 02 quartos;

d) Conter os seguintes moveis por ambiente:

) Sala — 01 Sofa, 01 mesa para alimentagao com 4 cadeiras;

o Cozinha — 01 Geladeira, 01 fogao com botijao ou

gas encanado, 01 armario; e

o Quartos — 02 camas de solteiro com colchdo em cada dormitério, 01
guarda-roupa em cada dormitoério.

2.CLAUSULA SEGUNDA — DA(modalidade da contratacdo a derpender do
resultado da chamada publica)

2.1. O presente Termo de Contrato ¢ formalizado comfundamento no art. xxxx
inciso xxxx, da Lei 14.133/2021 e no Decreto n° 11.878/2024, que dispde sobre
o procedimento auxiliar de credenciamento para a contratacdo de bens e servigos,
no ambito da

administracdo  publica federal direta, autarquicae fundacional.

3.CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES ERESPONSABILIDADES DA
LOCADORA

3.1. A LOCADORA obriga-se a:

3.1.1. Entregar o imdvel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se
destina, e em estritaobservancia das especificacdes de sua proposta;

3.1.2. Fornecer declaragdo atestando que nao pesa sobre o imével qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso
exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a
juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliacdo por parte da
LOCATARIA;

3.1.3.  Garantir, durante o tempo da locagao, o usopacifico do imédvel;

3.14. Manter, durante a locagao, a forma e o destinodo imovel;

3.1.5.  Responder pelos vicios ou defeitos anterioresa locacao;

3.1.6.  Auxiliar a LOCATARIA na descri¢io minuciosado estado do imovel,
quando da realizagdo da vistoria;

3.1.7. Fornecer 8 LOCATARIA recibo discriminando as importincias pagas,



vedada a quitacdo genérica;
3.1.8. Pagar as taxas de administragdo imobilidria, se houver, e de
intermediagdes, nestas compreendidas as despesas necessarias a aferigdo da
idoneidade do pretendente;

3.1.9. Pagar as despesas extraordindrias de condominio, como:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
imovel;

b. pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragdo e iluminacdo, bem
como das esquadrias

externas;

C. obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

d. indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,

ocorridas em data anteriorao inicio da locacao;

e. instalagdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacao, de esporte e de lazer;

f.  despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum; e

g. constitui¢ao de fundo de reserva, e reposigaodeste, quando utilizado para
cobertura de despesas extraordinarias.

3.1.10. Fornecer, quando solicitado, a LOCATARIA, informacdes sobre a
composicao da taxa condominial paga.

3.1.11. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano
- IPTU), taxas, inclusive a contribui¢ao para o custeio de servicos de iluminagao
publica, bem como eventuais outros encargos incidentes sobre o imovel cujo
pagamento ndo incumba 8 LOCATARIA;

3.1.12. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de
condicionadores de ar, combate a incéndio e rede de 16gica, bem como osistema
hidraulico e a rede elétrica, com laudo técnico atestando a adequagao, seguranca
¢ funcionamento dos equipamentos;

3.1.13. Realizar a manutencao dos elevadores, geradores e ar-condicionado,
as suas expensas;

3.1.14. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de
habilitacdo e qualificacdo exigidas no processo de contratacao;

3.1.15. Pagar o prémio de seguro complementarcontra fogo;



3.1.16. Providenciar a atualizacdo do Auto de

Vistoria do Corpo de Bombeiros € o pagamento do prémio de seguro
complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

3.1.17. Notificar a LOCATARIA, no caso de alienagdo do imédvel/espago
fisico durante a vigénciadeste Contrato, no prazo minimo de 30 (trinta) dias, para
que a locataria possa providenciar outro imovel para abrigar os estudantes;

3.1.18. Informar & LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do
imovel, inclusive com aapresentagao da documentagdo correspondente.

3.1.19. Atender as especificagdes pormenorizadas notopico 4.2 do Termo de
Referéncia.

3.1.20. Formular sua proposta sendo de suaresponsabilidade o valor
apresentado contendo todos os possiveis custos com manutencdo € conservagao
das instalagdes, pequenos reparose instalagoes.

3.1.21. Salvo as hipoteses legais, o locador ndo poderd exigir o pagamento
antecipado doaluguel.

4. CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES ERESPONSABILIDADES DA
LOCATARIA

4.1. A LOCATARIA obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo
estipulado neste Termo de Contrato;

4.1.2.  Servir-se do 1movel para o uso convencionado ou presumido,
compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo
conserva-lo como se seu fosse;

41.21. E vedada a sublocacdo, o empréstimo ou cessdo do referido
imovel/espago fisico, em parte ouno seu todo, sem autorizagdo do LOCADOR;

4.1.3. Realizar vistoria do imovel, antes do recebimento das chaves, para
fins de verificagdominuciosa do estado do imovel, fazendo constar do



Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

4.14. Restituir o imovel, finda a locac¢ao, nas condi¢cdes em que o recebeu,
conforme documento de descricdo minuciosa elaborada quando da vistoria
inicial, salvo os desgastes e deterioracoes decorrentes do uso normal;

41.41. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria
feito na devolucao do imovel serdo de responsabilidade do LOCADOR.

4.1.4.2. Quando da devolu¢io do imdvel/espaco fisico, o LOCATARIO
podera efetuar, em substituigdo a sua recuperagdo, pagamento a titulo de
indenizacdo, com base no termo de vistoria a ser confrontado com aquele
firmado no recebimento do imovel/espago fisico, desde que existam recursos
orcamentarios € que seja aprovado pela autoridade competente, além da
concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

4.1.5. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagao a
este incumba, bem como aseventuais turbacgoes de terceiros;

4.1.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da
LOCADORA, sendo assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento
proporcional do aluguel, caso os reparos durem maisde dez dias, nos termos do
artigo 26 da Lei n° 8.245,de 1991,

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imoével, ou nas
suas instalacdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes
autorizados;

4.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do 1movel, sem o
consentimento prévio e por escrito da LOCADORA, salvo as adaptacoes
consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades;

4.1.9. Entregar imediatamente 8 LOCADORA os documentos de cobranga
de tributos e encargos condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo,

bem como qualquer intimag¢ao, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda
que direcionada a LOCATARIA;



4.1.10.  Pagar as despesas ordindrias, como:

a. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;
excluindo-se os que estiverem inclusos no valor do condominio;

b.  atentar que a Contribui¢do de [luminacdo Publica costumeiramente ¢ paga
junto com a conta de energia elétrica, devendo, no caso de pagamento conjunto
de ambos os valores, a LOCATARIA obter os devidos ressarcimentos, se for o
caso.

41.10.1. A LOCATARIA somente ficard obrigada ao pagamento das
despesas ordinarias de condominio caso sejam comprovadas a previsdo
or¢amentaria e o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal
comprovagao.

4.1.12. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus
mandatarios, mediante prévia combinacao de dia e hora, bem como admitir que
seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27 da Lei
n® 8.245, de 1991;

4.1.13. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas,
ou intimacdes que venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de
desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais,no que se refere a utilizagado
do imovel/espaco fisico locado.

4.1.14. Cumprir integralmente a convencao decondominio e os regulamentos
internos.
4.1.15. Levar o presente contrato de locacdo a registro no Cartorio de

Registro de Imoveis competente, se for necessario.

5. CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS ECONSERVACAO

5.1. A LOCATARIA devera primar pela conservagio doimével.

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitoriasdesmontaveis, tais
como lambris, biombos, cofre



construido, tapetes, etc., poderdo ser retirados pela LOCATARIA, devendo o
imovel locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor do aluguel mensal éde RS .............. :

6.2. As despesas ordinarias do condominio, comoagua e esgoto, energia elétrica
e telefone, serdo de responsabilidade da LOCATARIA.O

6.2.1. Cabera a locadora o pagamento de custosconforme pormenorizado no
topico 3 deste contrato.

7. CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

7.1. O pagamento do aluguel serd efetuado mensalmente, até o 6° (sexto) dia
util do més subsequente ao vencido, desde que o recibo locaticio,ou documento
de cobranga correspondente, tenha sido apresentado pela LOCADORA com
antecedénciaminima de 15 (quinze) dias uteis.

7.1.1. Caso a antecedéncia minima ndo seja observada,o pagamento sera efetuado
no prazo de até 30 (trinta) dias Uteis da data da apresentagdo do recibo locaticio
ou documento de cobranca correspondente pela LOCADORA.

7.1.2. A LOCADORA dever4 providenciar junto 8 LOCATARIA o acesso do
preposto ou responsavel ao Sistema Eletronico de Informacdes - SEI/UFCG, do
tipo usuario externo, com plenos poderes para, em nome da LOCADORA, abrir
processos com requerimento para pagamento de fatura, repactuagdo, receber
solicitagdes e orientacdes para o cumprimento do contrato, notificacoes de
descumprimento, de aplicacdo de penalidades, de rescisdo, de convocagao ou
tomada de providéncias para ajustes e aditivoscontratuais, e todas as demais que
imponham ou ndo abertura de processo administrativo ou prazo para a
LOCADORA responder ou tomar providéncias, dentre outros aspectos
relacionados a contratacao.



7.1.3. Caso a contratada nio tenha procedido ao mencionado cadastro como
usudrio externo no referido sistema, ndo sera possivel a plena atuagdo do
preposto ou responsavel.

7.1.4. A contratada deverd peticionar a fiscalizagdo a medi¢do dos servigos
prestados, via Sistema Eletronico de Informacdoes — SEI, apresentando a
documentacgdo obrigatoria e outros a critério da fiscalizacdo.

7.1.5. Para que o peticionamento seja possivel éimpreterivel

0 representante da LOCADORApossua cadastro de usudrio
externo no SEI, sendo desua responsabilidade realizar referido

cadastro,conforme suas normas préprias, acessando a opcao“Clique
aqui se vocé ainda ndo estd cadastrado” napagina de Acesso

Externo do link a seguir:
https://sei.ufcg.edu.br/sei/controlador externo.php?
acao=usuario_externo_avisar cadastro &id orgao acesso externo=0.

7.1.6. Caso a LOCADORA nao tenha procedido ao mencionado cadastro
como usuario externo no referido sistema, ndo serd possivel a realizagdo do
ateste.

7.2. O pagamento somente serd efetuado apds o “atesto”, pelo servidor
competente, do documento de cobranga apresentado pela LOCADORA.

7.3.Havendo erro na apresentacio do documento de cobranca ou dos
documentos pertinentes a locacdo, ou, ainda, circunstancia que impeca a
liquidacao da despesa, o pagamento ficara pendente at¢ que a LOCADORA
providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamento
Iniciar-se-a apOs a comprovagao da regularizacdo da situag¢do, ndo acarretando
qualquer onus paraa LOCATARIA.

7.4. Antes do pagamento, a LOCATARIA verificara, por meio de consulta
eletronica, a regularidade do cadastramento da LOCADORA no SICAF e/ou nos
sites oficiais, especialmente quanto a regularidade fiscal federal, devendo seu
resultado ser impresso,autenticado e juntado ao processo de pagamento.

7.5. O pagamento serd efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito,
mediante deposito em conta- corrente, na agéncia e estabelecimento bancario
indicado pela LOCADORA, ou por outro meio previsto



na legislacdo vigente.

7.6. Sera considerado como data do pagamento o dia em que constar como
emitida a ordem bancaria para pagamento.

7.7.A LOCATARIA nio se responsabilizara por qualquerdespesa que venha a ser
efetuada pela LOCADORA, que porventura ndo tenha sido acordada neste
Termo de Contrato.

7.8. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA
nao tenha concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa
de compensacdo financeira devida pela LOCATARIA, entre a data do
vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, ¢ calculada mediante a
aplicagdo da seguinte férmula:

EM =1x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratérios;

N = Numero de dias entre a data prevista para opagamento ¢ a do efetivo
pagamento;

VP = Valor da parcela a ser paga.

I = Indice de compensacao financeira = 0,00016438,assim apurado:

I=(TX) 1= I1=0,00016438
(6/100)
365 TX = Percentual da taxa anual

= 6%.

8. CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DAPRORROGACAQO

8.1. O prazo de vigéncia do contrato serda de 01 (um) ano, com inicio na data
4 (ST (crreeennne ) e encerramento em ............. (crreeennn ), contados da assinatura
do contrato, prorrogavel por até¢ 10 anos, na forma dos artigos 106 ¢ 107 da Lei
n° 14.133, de 2021.

8.1.1. Os efeitos financeiros da contratacdo s terdo inicio a partir da data da
entrega das chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imével.



8.1.2. A prorrogacdo de contrato devera ser promovida mediante celebracido de
termo aditivo ou outro instrumento pertinente. Toda prorrogacdo sera precedida
de comprovagdo da vantajosidade da medidapara a Administragdo e certificagdo
de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

8.1.3. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, a LOCADORA devera enviar
comunicacdo escrita 8 LOCATARIA, com antecedéncia minima de 90 (noventa)
dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das
sancoes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

9. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DEALIENACAO

9.1. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipotese de alienagao do
imovel locado, na forma doartigo 8° da Lei n°® 8.245, de 1991.

10.CLAUSULA DECIMA — DO REAJUSTE

10.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal,em contrato com prazo
de vigéncia igual ou superior adoze meses, mediante a aplica¢do do Indice Geral
de Pregos - Mercado - IGP-M, ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela
Fundacao Getalio Vargas —FGV, desde que seja observado o interregno minimo
de 01 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da
data do Gltimo reajuste,para os subsequentes.

10.2. O reajuste, decorrente de solicitagdo da LOCADORA, sera formalizado
por apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de
prorrogacao de vigéncia ou alteracdao contratual.

10.3. Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional
ao preco médio de mercado para a presente locacdo, a LOCADORA aceita
negociar a adog¢do de preco compativel ao mercadode locacdo no municipio
em que se situa o imovel.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAO
ORCAMENTARIA




11.1. As despesas decorrentes da presente contratacao correrdo a conta de
recursos especificosconsignados no Orcamento Geral da Unido deste exercicio,
na dotagao abaixo discriminada:

Denominacéo Cédigo
Programa de trabalho:
Funcionamento de Institui¢des Federais de Ensino Superior -No 12.364.5113.20RK.(
Paraiba 025

Fonte de Recursos: Recursos Livres da Unido
1000000000

Natureza da despesa:
Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Juridica 3390.39

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAFISCALIZACAO

12.1. A fiscalizacdo do presente Termo de Contrato sera exercida por um
representante da LOCATARIA, ao qual competira dirimir as davidas que
surgirem no curso de sua execugao.

12.1.1. O fiscal anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas
com a execucao do contrato, indicando dia, més ¢ ano, bem como o nome das
pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a
regularizagdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os
apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

12.1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem acompeténcia do fiscal do
contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogao
das medidas convenientes.

12.1.3. A LOCADORA podera indicar um representante para representa-lo na

execucao do contrato.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DASALTERACOES

13.1. Eventuais alteracdes contratuais reger-se-ao pela disciplina da Lei n°
14.133 /2021 e pela Lei n° 8.245, de 1991.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACOES EDAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS




14.1. A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de
qualquer dos deveres elencados neste instrumento, sujeitara a LOCADORA,
garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as
penalidades de:

a.Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao
acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contratagao;

b.Multa:

b.1. Moratoria de 0,5% (cinco décimos por cento) por dia de atraso, injustificado,
sobre o valor mensal dalocagao;

c. Compensatoéria de 0,5% (cinco décimos por cento) a 30% (trinta por cento)
sobre o valor total do contrato, no caso de inexecucao total ou parcial de
obrigagdo assumida.

d.Suspensao de licitar e impedimento de contratar coma Administracdo Publica
pelo prazo de até dois anos;

e. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao
Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que
seja promovida a reabilitacdo perante a propria autoridade que aplicou a
penalidade, que serd concedida sempre que a LOCADORA ressarcir a
LOCATARIA pelos prejuizos causados;

14.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as
demais sangdes.

14.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e
impedimento de contratar e de declaracdo de inidoneidade, previstas acima, as

empresas que, em razao do presente contrato:

14.2.1. tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio
dolosos, fraude fiscal no recolhimento de tributos;

14.2.2. demonstrem nio possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA
em virtude de atos ilicitos praticados.

14.3. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas



realizar-se-4 em processo administrativo que assegurara o contraditorio e a
ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n° 14.133/2021, e
subsidiariamente na Lei n® 9.784, de 1999.

14.4. A autoridade competente, na aplicacdo das sangdes, levard em
consideracdo a gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena,
bem como o dano causado & LOCATARIA, observado o principio da
proporcionalidade.

14.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados 3 LOCATARIA serdo
deduzidos dos valores a serem pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou ainda,
quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa da Unido e cobrados
judicialmente.

14.6. A multa devera ser recolhida no prazo maximo de
30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da comunicacdo enviada pela
LOCATARIA.

14.7. As penalidades serdo obrigatoriamente registradasno SICAF.o

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAOCONTRATUAL

15.1. A LOCATARIA podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer
onus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer cléusula
contratual ou obrigagao imposta a LOCADORA, sem prejuizo da aplicagao das
penalidades cabiveis.

15.1.1. A rescisao por descumprimento das clausulas e obrigacdes contratuais
acarretara a execucao dos valores das multas e indenizagOes devidas a
LOCATARIA, bem como a retencdo dos créditosdecorrentes do contrato, até o
limite dos prejuizos causados, além das penalidades previstas neste instrumento.

15.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das
hipdteses enumeradas no art. 137 da Lei n° 14.133, com excec¢do das que ndo
sejam aplicaveis a esta relacdo locaticia.

15.2.1. Nas hipoteses de rescisdo desde que ausente a culpa da LOCADORA, a
LOCATARIA a ressarcira dos



prejuizos regularmente =~ comprovados  que houversofrido.

15.2.2. Caso, por razdoes de interesse publico, devidamente justificadas, a
LOCATARIA decida devolvero imével e rescindir o contrato, antes do término
do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa,
desde que notifique a LOCADORA, por escrito, com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias.

15.2.2.1. Nesta hipdtese, caso nao notifique tempestivamente a
LOCADORA, ¢ desde que esta ndo tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA
ficara sujeita ao pagamento de multa de 0,5 (cinco décimos por cento)do valor
do aluguel calculada sobre o tempo restante para finalizar a locagdo, segundo a
propor¢do prevista no artigo 4° da Lei n° 8.245, de 1991, e no artigo 413 do
Cédigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do
contrato.

15.3. Nos casos em que reste impossibilitada aocupacdo do imodvel, tais como
incéndio, desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou for¢amaior, etc., a
LOCATARIA podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando
dispensada de qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipotese,
nao tenha concorrido para a situacgao.

15.4. O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificacdo escrita,
entregue diretamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso de
recebimento.

15.5. Os casos da rescisao contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos deautorizagdo escrita e
fundamentada da autoridade competente.

15.6. O termo de rescisao devera indicar, conforme o caso:

15.6.1. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ouparcialmente cumpridos;

15.6.2. Relacao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

15.6.3. Indenizacdes e multas.



ad
16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOSOMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situagdes nao explicitadas nas clausulas deste contrato
reger-se-ao pelasdisposi¢des contidas na Lei n® 8.245/1991 e na Leil4.133/2021,
subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos € normas administrativas
federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas
transcrigoes.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

17.1.Fica eleito o foro da Se¢do Judiciaria de Campina Grande - Justica Federal,
com exclusdo de qualqueroutro, por mais privilegiado que seja para dirimir
quaisquer questdes oriundas do presente contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apos lido e achado
conforme, as partes a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de
igual teor e forma, para um sé efeito, na presenga de 02 (duas) testemunhas
abaixo assinadas.

REPRESENTANTE LEGAL DA LOCATARIA

REPRESENTANTE LEGAL DA LOCADORA

TESTEMUNHAS
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