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Informacoées Basicas

N d
umero do UASG Editado por Atualizado em
artefato
18/2004 158195-UNIVERSIDADE FEDERAL DE MARIA JAQUELINE DA 28/05/2024 14:18
CAMPINA GRANDE PB SILVA MANDU (v 13.0)
Status
CONCLUIDO

Outras informacoes

Categoria Numero da Contratacao Processo Administrativo
IIT — locagdo/Locacédo de iméveis 23096.063628/2023-02

1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO
CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.1. Contratacao de servicos de locacdo de imoveis residenciais (apartamentos) para atender as necessidades do
Programa de Residéncia Médica e do Programa de Assessoria para Assuntos Internacionais da Universidade Federal
de Campina Grande (UFCG), campus Sede, nos termos da tabela abaixo, conforme condicdes e exigéncias
estabelecidas neste instrumento.

UNIDADE VALOR VALOR
ITEM ESPECIFICACAO CATSER DE QUANTIDADE| UNITARIO || UNITARIO
MEDIDA MENSAL ANUAL

Locagdo de imével residencial
(apartamento) com, no minimo, as
seguintes caracteristicas: a) Estar
localizado no municipio de Campina
Grande - PB, preferencialmente, nas
proximidades do Hospital Universitéario
Alcides Carneiro (HUAC) ou do campus
sede da UFCG; b) Ter uma area de
aproximadamente 65m?, podendo variar
cerca de 10% (para mais ou para menos);
1 ¢) Possuir, no minimo, os seguintes 4316 Servigo 1 R$1.721,33 || R$ 20.655,96
comodos em sua composicao: 01 sala, 01
cozinha, 01 area de servigo, 01 banheiro,
02 quartos; d) Conter os seguintes moveis
por ambiente: Sala (01 Sofé, 01 mesa
para alimentagdo com 4 cadeiras);
Cozinha (01 Geladeira, 01 fogdo com
botijdo ou gas encanado, 01 armario);
Quartos (02 camas de solteiro com
colchdo em cada dormitério, 01 guarda-
roupa em cada dormitdrio).

Locagdo de imével residencial
(apartamento) com, no minimo, as
seguintes caracteristicas: a) Estar
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localizado no municipio de Campina
Grande - PB, preferencialmente, nas
proximidades do Hospital Universitario
Alcides Carneiro (HUAC) ou do campus
sede da UFCG; b) Ter uma area de
aproximadamente 65m?, podendo variar
cerca de 10% (para mais ou para menos); .
¢) Possuir, no minimo, 0s seguintes 4316 Servigo 1 R$ 1.721,33 || R$ 20.655,96
comodos em sua composicdo: 01 sala, 01
cozinha, 01 area de servigo, 01 banheiro,
02 quartos; d) Conter os seguintes moveis
por ambiente: Sala (01 Sofé, 01 mesa
para alimentacdo com 4 cadeiras);
Cozinha (01 Geladeira, 01 fogdo com
botijdo ou gés encanado, 01 armario);
Quartos (02 camas de solteiro com
colchdo em cada dormitério, 01 guarda-
roupa em cada dormitério).

Locacao de imovel residencial
(apartamento) com, no minimo, as
seguintes caracteristicas: a) Estar
localizado no municipio de Campina
Grande - PB, preferencialmente, nas
proximidades do Hospital Universitario
Alcides Carneiro (HUAC) ou do campus
sede da UFCG; b) Ter uma area de
aproximadamente 65m?, podendo variar
cerca de 10% (para mais ou para menos);
3 ¢) Possuir, no minimo, os seguintes 4316 Servigo 1 R$ 1.721,33 || R$ 20.655,96
comodos em sua composigao: 01 sala, 01
cozinha, 01 area de servigo, 01 banheiro,
02 quartos; d) Conter os seguintes mdveis
por ambiente: Sala (01 Sof4, 01 mesa
para alimentagdo com 4 cadeiras);
Cozinha (01 Geladeira, 01 fogdo com
botijdo ou gés encanado, 01 armério);
Quartos (02 camas de solteiro com
colchdo em cada dormitério, 01 guarda-
roupa em cada dormitdrio).

Locagao de imovel residencial

(apartamento) com, no minimo, as

seguintes caracteristicas: a) Estar
localizado no municipio de Campina
Grande - PB, preferencialmente, nas
proximidades do Hospital Universitario
Alcides Carneiro (HUAC) ou do campus
sede da UFCG; b) Ter uma area de
aproximadamente 65m?, podendo variar
cerca de 10% (para mais ou para menos);
4 ¢) Possuir, no minimo, os seguintes 4316 Servico 1 R$ 1.721,33 || R$ 20.655,96
comodos em sua composicdo: 01 sala, 01
cozinha, 01 area de servico, 01 banheiro,
02 quartos; d) Conter os seguintes moveis
por ambiente: Sala (01 Sofé, 01 mesa

para alimentacdo com 4 cadeiras);
Cozinha (01 Geladeira, 01 fogdo com
botijdo ou gas encanado, 01 armario);

Quartos (02 camas de solteiro com
colchdo em cada dormitério, 01 guarda-
roupa em cada dormitério).

VALOR MENSAL TOTAL DA CONTRATAGCAO RS$ 6.885,32
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( VALOR TOTAL ESTIMADO PARA 12 MESES | R$ 82.623,84 |

1.2. O prazo de vigéncia da contratacdo é de 01 (um ano) contados da assinatura do contrato, prorrogavel por até 10
anos, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n° 14.133, de 2021.

1.3. O servico é enquadrado como continuado tendo em vista a necessidade permanente do mesmo, sendo a vigéncia plurianual
mais vantajosa, considerando o Estudo Técnico Preliminar.

1.4. O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relacdo a vigéncia da contratagdo.

1.5. O contrato a ser firmado entre a Contratante e a Contratada obedecera, no que couber, a Lei n° 8.245/1991, que
disp0e sobre as locagdes dos iméveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes.

1.6. O modelo de locagédo adotado para esta contratagdo serd o modelo de locagdo com facilities, descrito no inciso II do Artigo
3° da Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 103/2022.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO
FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A Fundamentacao da Contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em topico especifico dos
Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO
DESCRIGAO DA SOLU(}AO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO OBJETO

3.1. A descricdo da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada em tépico especifico dos Estudos Técnicos
Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

REQUISITOS DA CONTRATACAO

Qualificacdo

4.1. A Contratada devera possuir capacidade técnica e experiéncia comprovadas na prestacdo dos servigos de locacdo de iméveis.
Requisitos necessarios ao atendimento da necessidade

4.2. O servico deve contemplar a locacdo de imdveis residenciais (apartamentos) sob demanda, contendo, no minimo, as
seguintes caracteristicas:

a) Estar localizado no municipio de Campina Grande - PB, preferencialmente, nas proximidades do Hospital Universitario
Alcides Carneiro (HUAC) ou do campus sede da UFCG;

b) Ter uma érea de aproximadamente 65m?, podendo variar cerca de 10% para menos;

¢) Possuir, no minimo, os seguintes cdmodos em sua composicdo: 01 sala, 01 cozinha, 01 4rea de servigo, 01 banheiro, 02
quartos;
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d) Conter os seguintes mdveis por ambiente: Sala (01 Sof4, 01 mesa para alimentacdo com 4 cadeiras);
Cozinha (01 Geladeira, 01 fogdo com botijdo ou gas encanado, 01 armério);
Quartos (02 camas de solteiro com colchdo em cada dormitério, 01 guarda-roupa em cada dormitério).

4.3. Os imdveis a serem alugados deverdo atender também aos seguintes requisitos:

4.3.1. O imdvel devera estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebragdo do contrato de
locagdo;

4.3.2. As instalagOes hidrossanitarias deverdo estar de acordo com o previsto na legislacdo. Devendo ser atestada a auséncia de
qualquer tipo de vazamento. Bem como, as loucas, metais e valvulas deverdo estar em perfeitas condi¢des de utilizacao,
devidamente atestadas;

4.3.3. Os iméveis deverdo estar em perfeitas condi¢des de uso, com "habite-se" até a data do recebimento das chaves;

4.3.4. O imével deverd ter auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a seguranca da estrutura;
4.3.5. O teto, o piso e as paredes deverdo ser ausentes de pontos de infiltracdo, mofos, manchas e rachaduras;

4.3.6. Janelas e portas deverdo estar em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras;

4.3.7. Cabos, fiagdo, dutos e sistemas de protecdo deverdo estar de acordo com o dimensionamento da carga prevista para o
imoével;

4.3.8. Devera os sistemas elétrico, hidraulico e as instalacGes prediais do imével estar em perfeitas condi¢des de uso, seguindo
todas as diretrizes normativas técnicas legais; e

4.3.9. A quantidade de pontos l6gicos, telefonicos e elétricos deverd ser compativel com o quantitativo de pessoas que irdo
ocupar o imével.

Documentacao do imével a ser locado
4.4. Para a assinatura do contrato, a Contratante podera solicitar, entre outros, os seguintes documentos:
a) Laudo de avaliacdo do imével, acompanhado de registro fotografico;

b) Copia da certiddo de registro do imével ou na real impossibilidade de juntada da certidao de registro do imével, copias de
outros documentos comprobatérios da propriedade do imével, a ser avaliados no caso concreto

c¢) Certiddo negativa de débitos quanto ao IPTU;

d) Certidao negativa de 6nus sobre o imével, atualizada até dois meses antes da assinatura do contrato;
e) Declaracdo anual de quitacdo de débitos de energia elétrica;

f) Declaragdo anual de quitacdo de débitos de dgua e esgoto;

g) Certidao negativa de débitos condominiais, se for o caso.

Sustentabilidade

4.5. Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descricdo do objeto, devem ser atendidos os seguintes
requisitos, que se baseiam no Guia Nacional de Contrata¢des Sustentaveis (GNCS):

4.5.1. Na escolha do imével a ser locado deverdo ser considerados os padrdes de acessibilidade constantes da Lei n°® 10.098, de
2000, da Lei n° 13.146, de 2015, do Decreto n° 5.296, de 2004 e da NBR 9050/ABNT, bem como sinalizacdo em braile e em
formatos de facil leitura e compreensdo nos termos do Decreto n° 6.949, de 2009 (GNCS, péagina 103). Dessa forma, caso algum
participante do Programa de Residéncia Médica e/ou do Programa de Assessoria para Assuntos Internacionais da UFCG seja
portador de deficiéncia ou mobilidade reduzida, o imével a ser locado deverd ser compativel com o atendimento as suas
necessidades.

4.6. Em atendimento a Instru¢do Normativa n® 01/2010 SLTI MPOG, o imdvel a ser locado devera preferencialmente adotar as
praticas de sustentabilidade na sua estrutura fisica, no que couber:
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4.6.1. Solugoes sustentaveis, como uso de sensores de presenca, utilizagdo de lampadas de LED de alta eficiéncia energética,
qualidade e durabilidade, e lumindrias eficientes;

4.6.2. Utilizacdo de equipamentos economizadores de dgua, com baixa pressdo, tais como torneiras com arejadores, de
fechamento automatico, sanitarios com valvulas de descarga com duplo acionamento ou a véacuo, e demais solu¢des previstas na

IN SLT n° 01/2010;

4.6.3. Para garantir a acessibilidade para pessoas com deficiéncia deverao ser observados os requisitos previstos na NBR 9050 da
ABNT.

Subcontratacao
4.7. Ndo é admitida a subcontratacdo do objeto contratual.
Vistoria

4.8. Ndo ha necessidade de realizacdo de avaliagdo prévia do local de execugdo dos servicos.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO
Condicoes de execucao
5.1. A execucdo do objeto seguira a seguinte dindmica:

5.1.1. Inicio da execugdo do objeto: em até 05 (cinco) dias corridos apés da assinatura do contrato, podendo ser prorrogado a
critério da Administragao;

5.1.2. A Contratante realizara vistoria nas instalacées do imével, antes da assinatura do contrato, no intuito de
realizar avaliagdo prévia do bem e verificar as condi¢des de conservagdo e manutencao do mesmo, onde deverdo ser
observados os requisitos especificados no item 4 deste instrumento;

5.1.2.1. Seré designado servidor do quadro permanente capacitado para esse fim, o qual devera formalizar o Termo
de Vistoria, fazendo constar os eventuais defeitos existentes e atestando o atendimento aos requisitos minimos da
contratacao;

5.1.3. O inicio da ocupagdo ocorrera a partir da assinatura do contrato, ocasido em que a(s) chave(s) do imével
devera(do) ser entregue(s) ao representante do setor demandante;

5.1.4. O im6vel devera estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas no momento da ocupacgao;

5.1.5. Em caso de necessidade de desocupacao do imével, por questdes de caso fortuito ou forca maior, devera ser
disponibilizado imediatamente outro imével com as mesmas caracteristicas estabelecidas neste Termo de Referéncia.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

MODELO DE GESTAO DO CONTRATO
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6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e as normas da
Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte responderd pelas consequéncias de sua inexecugdo total ou parcial.

6.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensdo do contrato, o cronograma de execucao sera
prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples apostila.

6.3. As comunicagOes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que o ato
exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

6.4. O 6rgao ou entidade poderd convocar representante da empresa para adocao de providéncias que devam ser
cumpridas de imediato.

6.5. Apo6s a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgdo ou entidade podera convocar o representante
da empresa contratada para reunido inicial para apresentacdo do plano de fiscalizagdo, que conterd informagoes
acerca das obriga¢des contratuais, dos mecanismos de fiscalizacdo, das estratégias para execucdo do objeto, do
plano complementar de execucdo da contratada, quando houver, do método de afericdo dos resultados e das sangdes
aplicaveis, dentre outros.

Preposto

6.6. A Contratada designard formalmente o preposto da empresa, antes do inicio da prestacdo dos servigos,
indicando no instrumento os poderes e deveres em relacdo a execucao do objeto contratado.

6.7. A Contratada deverd providenciar junto a Contratante o acesso do preposto ao Sistema Eletrdnico de Informagdes - SEI
/UFCG, do tipo usuério externo, com plenos poderes para, em nome da Contratada, abrir processos com requerimento para tratar
de assuntos relacionados a contratagdo.

6.8. Contratante podera recusar, desde que justificadamente, a indicacdo ou a manutengdo do preposto da empresa,
hipétese em que a Contratada designard outro para o exercicio da atividade.

Fiscalizacao

6.9. A execucdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos
respectivos substitutos (Lei n° 14.133, de 2021, art. 117, caput).

Fiscalizacao Técnica

6.10. O fiscal técnico do contrato acompanhard a execugao do contrato, para que sejam cumpridas todas as
condices estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administragdo. (Decreto n°
11.246, de 2022, art. 22, VI);

6.11. O fiscal técnico do contrato anotard no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias
relacionadas a execucdo do contrato, com a descricdao do que for necessario para a regularizagdo das faltas ou dos
defeitos observados. (Lei n° 14.133, de 2021, art. 117, §1° e Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, II);

6.12. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitird notificacdes para a
correcdo da execucgdo do contrato, determinando prazo para a corregdo. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, I1I);

6.13. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contrato, em tempo habil, a situagdo que demandar decisdo
ou adocdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessérias e saneadoras, se for
o caso. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, IV);

6.14. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execu¢do do contrato nas datas aprazadas, o fiscal técnico do
contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, V);

6.15. O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo hébil, o término do contrato sob sua
responsabilidade, com vistas a tempestiva renovacdo ou a prorrogagdo contratual (Decreto n°® 11.246, de 2022, art.
22, VII).
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Gestor do Contrato

6.16. O gestor do contrato coordenara a atualizacdo do processo de acompanhamento e fiscalizacdo do contrato
contendo todos os registros formais da execugdo no histérico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de
servico, do registro de ocorréncias, das alteracGes e das prorrogacdes contratuais, elaborando relatério com vistas a
verificacdo da necessidade de adequagOes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administragdo.
(Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, IV).

6.17. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as ocorréncias
relacionadas a execugdo do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas
que ultrapassarem a sua competéncia. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, II).

6.18. O gestor do contrato acompanhard a manutencdo das condi¢des de habilitagdo da contratada, para fins de
empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o fluxo normal da liquidagdo e do pagamento
da despesa no relatdrio de riscos eventuais. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, III).

6.19. O gestor do contrato emitirda documento comprobatério da avaliacdo realizada pelos fiscais técnico,
administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigacdes assumidas pelo contratado, com mengdo ao seu
desempenho na execucdo contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais
penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigacGes. (Decreto n° 11.246, de
2022, art. 21, VIII).

6.20. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de responsabilizacdo
para fins de aplicacdo de sangoes, a ser conduzido pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei n°® 14.133, de 2021,
ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, X).

6.21. O gestor do contrato devera elaborar relatério final com informacgdes sobre a consecucdo dos objetivos que
tenham justificado a contratagdo e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da
Administragdo. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, VI).

6.22. O gestor do contrato deverd enviar a documentagdo pertinente ao setor de contratos para a formalizacdo dos
procedimentos de liquidacdo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagdo e gestdo nos termos do contrato.

7. CRITERIOS DE MEDIQAO E PAGAMENTO
CRITERIOS DE MEDI(;AO E PAGAMENTO
7.1. A avaliacdo da execucdo do objeto utilizara o disposto neste item.

7.1.1. Sera indicada a retencdo ou glosa no pagamento, proporcional a irregularidade verificada, sem prejuizo das
sangOes cabiveis, caso se constate que a Contratada:

7.1.1.1. Nao produzir os resultados acordados;
7.1.1.2. Deixar de executar ou ndo executar com a qualidade minima exigida as atividades contratadas;

7.1.1.3. Deixar de utilizar materiais e recursos humanos exigidos para a execucdo do servico, ou utiliza-los com
qualidade ou quantidade inferior a demandada.

Do Recebimento

7.2. Os servicos serdo recebidos provisoriamente, no prazo de 05 (cinco) dias, pelos fiscais técnico e administrativo,
mediante termos detalhados, quando verificado o cumprimento das exigéncias de carater técnico e administrativo.
(Art. 140, 1, a, da Lei n° 14.133, de 2021 e Arts. 22, X e 23, X do Decreto n° 11.246, de 2022).
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7.3. O prazo da disposicdo acima serd contado do recebimento de comunicacdo de cobranga oriunda do contratado
com a comprovagao da prestacdo dos servigos a que se referem a parcela a ser paga.

7.4. O fiscal técnico do contrato realizara o recebimento provisorio do objeto do contrato mediante termo detalhado
que comprove o cumprimento das exigéncias de carater técnico. (Art. 22, X, Decreto n° 11.246, de 2022).

7.5. O fiscal administrativo do contrato realizara o recebimento provisério do objeto do contrato mediante termo
detalhado que comprove o cumprimento das exigéncias de carater administrativo. (Art. 23, X, Decreto n° 11.246, de
2022).

7.6. O fiscal setorial do contrato, quando houver, realizard o recebimento provisério sob o ponto de vista técnico e
administrativo.

7.7. Para efeito de recebimento provisério, ao final de cada periodo de faturamento, o fiscal técnico do contrato ird apurar o
resultado das avaliagdes da execucdo do objeto e, se for o caso, a andlise do desempenho e qualidade da prestacdo dos servigcos
realizados em consonancia com os indicadores previstos, que podera resultar no redimensionamento de valores a serem pagos a
contratada, registrando em relatdrio a ser encaminhado ao gestor do contrato.

7.7.1. Serd considerado como ocorrido o recebimento provisério com a entrega do termo detalhado ou, em havendo mais de um
a ser feito, com a entrega do tltimo.

7.7.2. O Contratado fica obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no todo ou em parte, o
objeto em que se verificarem vicios, defeitos ou incorre¢des resultantes da execucdo ou materiais empregados, cabendo a
fiscalizagdo ndo atestar a tltima e/ou tinica medigdo de servigos até que sejam sanadas todas as eventuais pendéncias que possam
vir a ser apontadas no Recebimento Provisorio.

7.7.3. A fiscalizacdo ndo efetuard o ateste da ultima e/ou tinica medicdo de servicos até que sejam sanadas todas as eventuais
pendéncias que possam vir a ser apontadas no Recebimento Provisério. (Art. 119 c/c art. 140 da Lei n® 14133, de 2021)

7.7.4. O recebimento provisorio também ficara sujeito, quando cabivel, a conclusdo de todos os testes de campo e a entrega dos
Manuais e Instrugdes exigiveis.

7.7.5. Os servigos poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo com as especificacdes constantes neste
Termo de Referéncia e na proposta, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades.

7.8. Quando a fiscalizacdo for exercida por um tinico servidor, o Termo Detalhado devera conter o registro, a analise
e a conclusdo acerca das ocorréncias na execucao do contrato, em relacdo a fiscalizagdo técnica e administrativa e
demais documentos que julgar necessarios, devendo encaminhé-los ao gestor do contrato para recebimento
definitivo.

7.9. Os servicos serdo recebidos definitivamente no prazo de 05 (cinco) dias, contados do recebimento provisério,
por servidor ou comissdo designada pela autoridade competente, ap6s a verificacdo da qualidade e quantidade do
servico e consequente aceitacdo mediante termo detalhado, obedecendo os seguintes procedimentos:

7.9.1. Emitir documento comprobatério da avaliacdo realizada pelos fiscais técnico, administrativo e setorial,
quando houver, no cumprimento de obrigacoes assumidas pelo contratado, com mencdo ao seu desempenho na
execucdo contratual, baseado em indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades
aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigacGes, conforme regulamento (art. 21,
VIII, Decreto n° 11.246, de 2022).

7.9.2. Realizar a andlise dos relatérios e de toda a documentacdo apresentada pela fiscalizacdo e, caso haja
irregularidades que impecam a liquidacdo e o pagamento da despesa, indicar as cldusulas contratuais pertinentes,
solicitando a CONTRATADA, por escrito, as respectivas corregoes;

7.9.3. Emitir Termo Detalhado para efeito de recebimento definitivo dos servigos prestados, com base nos relatérios
e documentagdes apresentadas; e

7.9.4. Comunicar a empresa para que emita a Nota Fiscal ou Fatura, com o valor exato dimensionado pela
fiscalizacdo.
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7.9.5. Enviar a documentacdo pertinente ao setor de contratos para a formalizacdo dos procedimentos de liquidagado
e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagdo e gestao.

7.10. No caso de controvérsia sobre a execucdo do objeto, quanto a dimensdo, qualidade e quantidade, devera ser
observado o teor do art. 143 da Lei n° 14.133, de 2021, comunicando-se a empresa para emissdo de Nota Fiscal no
que pertine a parcela incontroversa da execugdo do objeto, para efeito de liquidagdo e pagamento.

7.11. Nenhum prazo de recebimento ocorrerd enquanto pendente a solugdo, pelo contratado, de inconsisténcias
verificadas na execugdo do objeto ou no instrumento de cobranca.

7.12. O recebimento provisorio ou definitivo ndo excluira a responsabilidade civil pela solidez e pela seguranca do
servico nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execucdo do contrato.

Liquidacao

7.13. Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranca equivalente, correra o prazo de dez dias tteis para fins de
liquidagdo, na forma desta secdo, prorrogaveis por igual periodo, nos termos do art. 7°, §2° da Instru¢do Normativa
SEGES/ME n° 77/2022.

7.14. O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a possibilidade de prorrogacgdo, nos
casos de contratacdes decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o limite de que trata o inciso II do art.
75 da Lei n° 14.133, de 2021.

7.15. Para fins de liquidacdo, o setor competente deve verificar se a Nota Fiscal ou Fatura apresentada expressa os
elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:

7.15.1. o prazo de validade;

7.15.2. a data da emissdo;

7.15.3. os dados do contrato e do 6rgao contratante;

7.15.4. o periodo respectivo de execugdo do contrato;

7.15.5. o valor a pagar; e

7.15.6. eventual destaque do valor de retencdes tributérias cabiveis.

7.16. Havendo erro na apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, esta ficara
sobrestada até que o contratado providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apds a comprovacao da regularizagdo
da situagdo, sem Onus a contratante.

7.17. A Nota Fiscal ou Fatura devera ser obrigatoriamente acompanhada da comprovacdo da regularidade fiscal,
constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante
consulta aos sitios eletronicos oficiais ou a documentacdo mencionada no art. 68 da Lei n° 14.133/2021.

7.18. A Administracdo devera realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a manutencdo das condicdes de
habilitagdo exigidas; b) identificar possivel razdo que impeca a contratacdo no ambito do 6rgdo ou entidade, tais
como a proibicdo de contratar com a Administracdo ou com o Poder Ptiblico, bem como ocorréncias impeditivas
indiretas INSTRUCAO NORMATIVA N° 3, DE 26 DE ABRIL DE 2018).

7.19. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacdo de irregularidade do contratado, sera providenciada sua
notificacdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias titeis, regularize sua situacdo ou, no mesmo prazo,
apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do contratante.

7.20. Nao havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante devera comunicar aos
orgdos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem como
quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os meios pertinentes e necessarios para
garantir o recebimento de seus créditos.
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7.21. Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias a rescisdo contratual nos autos
do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla defesa.

7.22. Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se decida pela
rescisdo do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situacdo junto ao SICAF.

Prazo de Pagamento

7.23. O pagamento sera efetuado no prazo maximo de até dez dias uteis, contados da finalizacdo da liquidagdo da
despesa, conforme secdo anterior, nos termos da Instru¢do Normativa SEGES/ME n° 77, de 2022.

7.24. No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao contratado serdo atualizados monetariamente entre o
termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizacdo, mediante aplicagdo do seguinte indice
de correcdo monetéria: ndice Geral de Precos do Mercado - IGP-M.

7.24.1. A escolha do IGP-M justifica-se por este ser o indexador mais utilizado no mercado para corre¢do de
contratos de aluguel.

Forma de Pagamento

7.25. O pagamento serd realizado através de ordem bancdria, para crédito em banco, agéncia e conta corrente
indicados pelo contratado.

7.26. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para pagamento.
7.27. Quando do pagamento, sera efetuada a retencao tributaria prevista na legislacdo aplicavel.

7.27.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo retidos na fonte,
quando da realizacdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislacao vigente.

7.28. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n° 123, de 2006,
ndo sofrera a retencdo tributaria quanto aos impostos e contribui¢oes abrangidos por aquele regime. No entanto, o
pagamento ficard condicionado a apresentacdao de comprovacdo, por meio de documento oficial, de que faz jus ao
tratamento tributério favorecido previsto na referida Lei Complementar.

Cessao de Crédito

7.29. E admitida a cessdo fiduciaria de direitos crediticios com instituicio financeira, nos termos e de acordo com os
procedimentos previstos na Instru¢cdo Normativa SEGES/ME n° 53, de 8 de julho de 2020, conforme as regras deste
presente topico.

7.29.1. As cessoes de crédito ndo abrangidas pela Instru¢do Normativa SEGES/ME n° 53, de 8 de julho de 2020,
dependerdo de prévia aprovagao do contratante.

7.30. A eficacia da cessdo de crédito[A1] ndo abrangida pela Instru¢do Normativa SEGES/ME n° 53, de 8 de julho de
2020, em relacdo a Administracdo, esta condicionada a celebracao de termo aditivo ao contrato administrativo.

7.31. Sem prejuizo do regular atendimento da obrigagdo contratual de cumprimento de todas as condi¢Ges de
habilitagdo por parte do contratado (cedente), a celebracdo do aditamento de cessdo de crédito e a realizacao dos
pagamentos respectivos também se condicionam a regularidade fiscal e trabalhista do cessionério, bem como a
certificacdo de que o cessionario ndo se encontra impedido de licitar e contratar com o Poder Ptblico, conforme a
legislacdo em vigor, ou de receber beneficios ou incentivos fiscais ou crediticios, direta ou indiretamente, conforme
o art. 12 da Lei n° 8.429, de 1992, nos termos do Parecer JL-01, de 18 de maio de 2020.

7.32. O crédito a ser pago a cessiondria é exatamente aquele que seria destinado a cedente (contratado) pela
execucdo do objeto contratual, restando absolutamente incélumes todas as defesas e excecoes ao pagamento e todas
as demais clausulas exorbitantes ao direito comum aplicaveis no regime juridico de direito ptiblico incidente sobre
os contratos administrativos, incluindo a possibilidade de pagamento em conta vinculada ou de pagamento pela
efetiva comprovacdo do fato gerador, quando for o caso, e o desconto de multas, glosas e prejuizos causados a
Administragdo. (INSTRUCAO NORMATIVA N° 53, DE 8 DE JULHO DE 2020 e Anexos)
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7.33. A cessdo de crédito ndo afetard a execucdo do objeto contratado, que continuard sob a integral
responsabilidade do contratado.

8. CRITERIOS DE SELECAO/REGIME DE EXECUCAO
FORMA E CRITERIOS DE SELECAO E REGIME DE EXECUCAO

Forma de selecao e critério de julgamento da proposta

8.1. O contratado sera selecionado por meio da realizacdo de procedimento de inexigibilidade de licitagdo, com fundamento nas
hipoteses do art. 74, incisos IV e V, da Lei n° 14.133/2021.

8.2. Considerando que a contratagdo ocorrera apés a realizacdo de procedimento auxiliar de credenciamento, cujo enquadramento
legal estd no caput do Art. 79, inciso II, da Lei 14.133/2021; e no Art. 3° inciso II, do Decreto n° 11.878/2024, para fins de
ordem de contratacdo entre os credenciados aptos a serem convocados, serd dada preferéncia a locacdo do imével escolhido pelos
beneficiarios diretos da prestacédo do servigo, conforme elucidado no item 5.2 do Estudo Técnico Preliminar.

Regime de Execucao

8.3. O regime de execucdo do contrato serd Empreitada por Preco Unitério, pois ndo se conhecem de antemao, com adequado
nivel de precisdo, os quantitativos totais do servi¢o a ser contratado, juntamente com o regime de prestacdo de servicos de
gerenciamento e manuten¢do de imével, nos termos do art. 8°, inciso II, da IN 103/2022.

Exigéncias de habilitacao

8.4. Previamente a celebracdo do contrato, a Administracdo verificard o eventual descumprimento das condi¢Ges
para contratacdo, especialmente quanto a existéncia de sancdo que a impeca, mediante a consulta a cadastros
informativos oficiais, tais como:

a) SICAF;

b) Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas - CEIS, mantido pela Controladoria-Geral da Unido

(www.portaldatransparencia.gov.br/ceis);

¢) Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP, mantido pela Controladoria-Geral da Unido (https://www.

portaltransparencia.gov.br/sancoes/cnep)

8.6. A consulta aos cadastros serd realizada em nome da empresa interessada e de seu sécio majoritario, por forca do
artigo 12 da Lei n° 8.429, de 1992, que prevé, dentre as san¢des impostas ao responsavel pela pratica de ato de
improbidade administrativa, a proibicdo de contratar com o Poder Publico, inclusive por intermédio de pessoa
juridica da qual seja s6cio majoritario.

8.6. Caso conste na Consulta de Situacdo do interessado a existéncia de Ocorréncias Impeditivas Indiretas, o gestor
diligenciard para verificar se houve fraude por parte das empresas apontadas no Relatério de Ocorréncias
Impeditivas Indiretas.

8.7. A tentativa de burla serd verificada por meio dos vinculos societérios, linhas de fornecimento similares, dentre
outros.

8.8. O interessado sera convocado para manifestacdo previamente a uma eventual negativa de contratacdo.

8.9. Caso atendidas as condicOes para contratacdo, a habilitacdo do interessado sera verificada por meio do SICAF,
nos documentos por ele abrangidos.

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido
Modelo de TR em branco — Atualizagdo: 12/2022 11 de 15
Aprovado pela Secretaria de Gestdo e Inovagdo



UASG 158195 Termo de Referéncia 18/2024

8.10. E dever do interessado manter atualizada a respectiva documentacdo constante do SICAF, ou encaminhar,
quando solicitado pela Administragdo, a respectiva documentacdo atualizada.

8.11. Néo serdo aceitos documentos de habilitacdo com indicacdo de CNPJ/CPF diferentes, salvo aqueles legalmente
permitidos.

8.12. Se o interessado for a matriz, todos os documentos deverdo estar em nome da matriz, e se o fornecedor for a
filial, todos os documentos deverdo estar em nome da filial, exceto para atestados de capacidade técnica, caso
exigidos, e no caso daqueles documentos que, pela prépria natureza, comprovadamente, forem emitidos somente em
nome da matriz.

8.13. Serdo aceitos registros de CNPJ de fornecedor matriz e filial com diferencas de niimeros de documentos
pertinentes ao CND e ao CRF/FGTS, quando for comprovada a centralizacdo do recolhimento dessas contribuigdes.

8.14. Para fins de habilitacdo, devera o interessado comprovar os seguintes requisitos, que serdo exigidos conforme
sua natureza juridica:

Habilitacao Juridica

8.15. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca de lei, tenha validade para
fins de identificacdo em todo o territério nacional;

8.16. Empresario individual: inscricdo no Registro Ptiblico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da
respectiva sede;

8.17. Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condicdo de Microempreendedor Individual -
CCME], cuja aceitagdo ficara condicionada a verificacdo da autenticidade no sitio https://www.gov.br/empresas-e-
negocios/pt-br/empreendedor;

8.18. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade identificada como empresa
individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscricdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no
Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de
documento comprobatério de seus administradores;

8.19. Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizagdo de funcionamento no Brasil, publicada no Diario
Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal
ou estabelecimento, a qual sera considerada como sua sede, conforme Instru¢do Normativa DREI/ME n.° 77, de 18
de marco de 2020;

8.20. Sociedade simples: inscricao do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local de sua sede,
acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;

8.21. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricdo do ato constitutivo da filial,
sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresdria, respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas
ou no Registro Ptiblico de Empresas Mercantis onde opera, com averbacdo no Registro onde tem sede a matriz;

8.22. Sociedade cooperativa: ata de fundacdo e estatuto social, com a ata da assembleia que o aprovou, devidamente arquivado
na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas Juridicas da respectiva sede, além do registro de que trata o art. 107
da Lei n° 5.764, de 16 de dezembro 1971.

8.23. Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteragdes ou da consolidacdo respectiva.
Habilitacao fiscal, social e trabalhista

8.24. Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas Fisicas, conforme o
caso;

8.25. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de certidio expedida
conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
(PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados,
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inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n° 1.751, de 02 de outubro de 2014,
do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

8.26. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS);

8.27. Declaracdo de que ndo emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega
menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na condig¢do de aprendiz, nos termos do artigo 7°, XXXIII, da
Constituicdo;

8.28. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentacdo de
certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidacdo das Leis do
Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n° 5.452, de 1° de maio de 1943;

8.29. Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes [Estadual/Distrital] ou [Municipal/Distrital] relativo ao
domicilio ou sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;

8.30. Prova de regularidade com a Fazenda [Estadual/Distrital] ou [Municipal/Distrital] do domicilio ou sede do
fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

8.31. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos [Estadual/Distrital] ou [Municipal/Distrital]
relacionados ao objeto contratual, devera comprovar tal condicdo mediante a apresentacdao de declaracdo da Fazenda
respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

8.32. O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda auferir os beneficios do
tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n. 123, de 2006, estard dispensado da prova de inscricao
nos cadastros de contribuintes estadual e municipal.

Qualificacdo Econémico-Financeira

8.33. Certiddo negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fornecedor (Lei n° 14.133, de 2021, art.
69, caput, inciso II).

9. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO
ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

9.1. O custo estimado total da contratacdo é de R$ 82.623,84 (oitenta e dois mil, seiscentos e vinte e trés reais
e oitenta e quatro centavos), conforme custos unitarios apostos em Mapa de Precos anexo.

9.2. O valor estimado contempla o valor do aluguel dos iméveis, incluindo a taxa de condominio.

10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA
ADEQUACAO ORCAMENTARIA

10.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos consignados no
Orcamento Geral da Unido.

10.1.1. A contratacao sera atendida pela seguinte dotagao:

Denominacao Cédigo

Programa de trabalho:
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Funcionamento de Instituicdes Federais de Ensino Superior - No Estado da Paraiba 12.364.5113.20RK.0025

Fonte de Recursos:

Recursos Livres da Unido 1000000000

Natureza da despesa:

Outros Servicos de Terceiros - Pessoa Juridica 3390.39

10.2. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovacdo da Lei Orcamentaria
respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

11. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

VINICIUS FARIAS MOREIRA

Demandante

WILLIAM ALVES DE MELO JUNIOR
Equipe de apoio

ROSANGELA MARIA LEITE ARAUJO
Equipe de apoio

ALEXANDRE KLEBER PEREIRA LIRA
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Equipe de apoio

MARIA JAQUELINE DA SILVA MANDU

Coordenadora da Equipe de Planejamento

ALYNE VICENTE DINIZ
Equipe de apoio
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